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PROJETO DE LEI N° 02, DE 03 DE JANEIRO DE 2019

[A'S COMISSOES

“Autoriza o Poder Executivo Municipal a'"\
CS%ZETEN!-Ei PEg MA%ENES aprovar projetos de Condominio Horizontal de 7 sugess’
inddia, {9 Doni 52

‘ Lotes no perimetro wrbano e dd outras
ﬁ providéncias correlatas.”

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA HIDROMINERAL DE
LINDOIA, ESTADO DE SAO PAULO, APROVA O SEGUINTE PROJETO DE
LEI:

Art. 1° — Autoriza o Municipio a aprovar projetos de Condominio Horizontal de
Lotes no perimetro urbano do Municipio da Estincia Hidromineral de Lindoia,
conforme disposi¢des trazida pela Lei Federal n° 13.465/2017, especificamente em seu
art. 58, Capitulo VI — Do Condominio de Lotes.

Paragrafo tnico. Para efeitos desta lei, considera-se como Condominio
Fechado de Lotes o parcelamento de solo, sob a forma da Lei n® 4591/64, e do Decreto-
Lein® 271/67.

Art. 2° - Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sio
propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condéminos.

§ 1°. A fragéo ideal de cada conddmino podera ser proporcional a 4rea do solo de
cada unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios
indicados no ato de instituigfo.

§ 2°. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre
condominio edilicio neste Capitulo, respeitada a legislagfo urbanistica.

§ 3° Para fins de incorporagdo imobilidria, a implantacio de toda a
infraestrutura ficara a cargo do empreendedor.””

Art. 3° — As obras previstas no artigo 8° da Lei n° 4591/64, por forga do artigo
3% do Decreto Lei n® 271/67, sfo as obras de infraestrutura do empreendimento e a
unidade autdnoma serd o lote e nfo a edificagfio sobre este.

Paragrafo unice. A propriedade do sistema viidrio ¢ dos equipamentos
comunitdrios nfio passard ao Municipio, ao contrario, permanece como propriedade dos

I’\
conddminos. \\ )
A
VAN
Art. 4° - Os direitos ¢ deveres dos conddminos deverdo ser estabelecidos através | A

de Convengéio Condominial, que conterd as normas que vigerdo entre os conddminos,

B %

Pago Municipal “Agostinho de Souza Godoy”

, e
Av. Rio do Peixe, 450 - Jardim Estéancia Lindoia - CEP 13950-000 Lindoia/SP ‘ INDQ\k

CNPJ: 45.678.000/0001-83 | IE: 418.069.799.113 | FONE: 19 3898-9900 CIDADE INTELIGENTE


http://www.lindoia.sp.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
HIDROMINERAL DE LINDOIA

&y/'b‘a/ Nacimal /f}baa /%(eaﬁa/

www.lindoia.sp.gov.br

observados o Codigo de Obras e Plano Diretor do Municipio.

Art. 5° — Os requisitos para a configuragdo do Condominio de Lotes, nos quais
ndao haja prévia construcdo de prédio sdo:

I — que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n° 4591/64, com as
alteracdes constantes do Cdédigo Civil vigente, em que cada lote serd considerado
unidade autbnoma, a ele atribuindo-se uma area frag#o ideal de gleba e coisas comuns,
sendo que neste todo existiro também areas de edifica¢des de uso comum;

I1 - que haja uma convencéio detalhada de Condominio, contendo as limitagdes
edilicas e de uso individual e coletivo do solo, elaborada para resguardar a paz juridica
entre os condéminos.

Art, 6° — Apds a aprovagdio do empreendimento junto & Prefeitura Municipal da
Estincia Hidromineral de Lindoia, o empreendedor deverda apresentar ao Oficio do
Registro de Imé6veis, no minimo, os seguintes documentos:

I - requerimento solicitando o registro da institui¢io condominial.

IT - projeto devidamente aprovado pela Municipalidade, contendo a presente Lei
Municipal e o que segue:

a) Memorial descritivo informando todas as particularidades do
empreendimento;

b) Planta dos lotes;

c) Planilha do célculo das areas;

d) Planilha dos custos da realizagdo da infraestrutura;

III - Convengdo do Condominio,

IV - anotagéio de responsabilidade técnica (ART) do responsével pelo projeto e
execucao.

Art. 7° — Podera haver a realizagdo de Incorporagio Imobilidria para a
consecugdo do Condominio de lotes e, neste caso, a documentagéio a ser exigida pelo
Registrador Imobilidrio serd a constante da Lei n° 4591/64 e suas alteracdes, se houver.

Art. 8° — Para efeitos tributarios, cada lote no Registro do Condominio de Lotes
constituird unidade isolada, contribuindo o proprietario, diretamente com as
importancias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma
dos respectivos langamentos ou instrumentos de cobranca.

Art. 9° — O projeto do Condominio de Lotes, para ser aprovado pela
Municipalidade, primeiro, devera ser submetido 4 viabilidade e diretrizes estabelecidas
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pelo Municipio, através da Diretoria de Obras ¢ Diretoria de Meio Ambiente no que
tange aos aspectos urbanisticos, ambientais e demais legislagdes em vigor.

Art. 10 - Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura 2w
Municipal, devidamente registrado no Oficio Imobilidrio e constituido legalmente o
Condominio, os servigos de instalagio e conservagdo de via interna, recolhimento de
lixo, pintura de meio-fio rede de energia elétrica e iluminagéo, rede de 4gua e esgoto
cloacal com tratamento que deverfio ser efetuados pelo préprio condominio.

§ 1° Todo o perimetro da Area do Condominio Horizontal de Lotes devera ser
fechado, sendo que o fechamento devera ter altura minima de 2,00 (dois metros).

§ 2°. O incorporador devera executar as seguintes obras, além da infraestrutura:
portaria, area destinada ao zelador, prédio da administra¢do do Condominio, 4rea de
lazer e recreacéio.

§ 3°. Os lotes terdo area conforme legislagdo municipal vigente.

§ 4° As areas verdes e de recreagfio, serfio de uso exclusivo do Condominio,
perfazendo um minimo de 10% (dez por cento) da d4rea total da gleba do
empreendimento, deste percentual, 60% (sessenta por cento) deverfio ser equipados para
lazer ¢ recreagfio e 40% (quarenta por cento) tratada paisagisticamente.

§ 5° No caso de existirem 4reas de preservagdo, podera ser utilizado um
percentual de 40% (quarenta por cento) destas, como 4rea de recreagio.

§ 6°. As areas de preservagdo ndo poderdo incidir sobre os lotes e também néo
poderdo ser encravada, sem acesso.

Art. 11 — Por se tratar de ruas internas e néio haver trafego de veiculos pesados ,
somados ao fato de cada veiculo ter estacionamento proprio, ndo havendo ligagdo com o
sistema vidrio do municipio, para as ruas do Condominio de Lotes sera exigido gabarito,
conforme legislagdo Municipal vigente.

Paragrafo tinico. O material a ser utilizado na pavimentagfio do arruamento sera
CBUQ ou bloco intertravado de concreto, aprovado pela Municipalidade.

Art. 12 — Para todas as questdes técnicas referentes ao arruamento e obras de

infraestrutura, bem como a aprovacio do Condominio Fechado de Lotes, sera
competéncia da Dirctoria Municipal de Obras.

Art. 13 — O projeto do Condominio Fechado de Lotes devera conter areas de uso Q -
comum de 5% (cinco por cento) da drea objeto do empreendimento, dispensada 4rea \\
institucional por ser vedada a presen¢a de orgo publico dentro do condominio .
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particular, excetua-se deste percentual as dreas destinadas ds construges da portaria,
zeladoria e administragdo.

R
R

Art. 14 — Esta lei entra em vigor na data da sua publicagfo.

Art. 15 — Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal da Estancia Hidromineral de Lindoia, aos 03 de janeiro de 2019
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LUIZ CARLOS SCARPIONI ZAMBOLIM
PREFEITO MUNICIPAL
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